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CAPÍTULO 01

INTRODUCCIÓN

Zuleima Quintero
Realtor

El mercado inmobiliario de Estados
Unidos es una opción atractiva para
inversionistas extranjeros debido a su
estabilidad, rentabilidad y
transparencia. Aunque obtener
financiamiento puede parecer
complejo al inicio, con la información
correcta y los pasos adecuados, es
un proceso accesible que ofrece
grandes beneficios. Entre sus ventajas
destacan la posibilidad de aprovechar
oportunidades sin inmovilizar todo tu
capital, mejorar el retorno de inversión
(ROI) y acceder a propiedades de
mayor valor. 

Esta guía está diseñada para
proporcionarte los conocimientos y
herramientas necesarias para obtener
financiamiento de forma eficiente y
segura, asegurando que aproveches
al máximo las oportunidades que
ofrece este mercado. ¡Comencemos!
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CAPÍTULO 02

TIPOS DE FINANCIAMIENTO
DISPONIBLES
Existen diversas opciones de financiamiento
en el mercado inmobiliario de los Estados
Unidos, cada una diseñada para adaptarse a
diferentes necesidades y perfiles de
inversionistas. A continuación, se detallan las
opciones más comunes para facilitar tu
elección:

que necesitan acceso rápido a fondos o no
califican para préstamos tradicionales.

Elegir el tipo de financiamiento adecuado
dependerá de tu perfil financiero, tus
objetivos de inversión y el plazo en el que
planeas recuperar tu inversión. En los
siguientes capítulos, exploraremos cómo
prepararte para el proceso de financiamiento
y maximizar los beneficios de cada opción.

Son ofrecidos por bancos y entidades
financieras convencionales para la compra de
bienes raíces. Este tipo de financiamiento es
ideal para inversionistas que cuentan con un
perfil financiero sólido y buscan tasas de
interés competitivas.

Esta modalidad de financiamiento es
proporcionada por prestamistas privados y
está diseñada para aquellos inversionistas
que

Requisitos: Generalmente se requiere un
buen puntaje crediticio, comprobación de
ingresos y estabilidad financiera.
Pago inicial: Por lo general, es necesario
un desembolso inicial del 20% al 30% del
valor de la propiedad.
Tasas de interés: Son más bajas en
comparación con otras opciones, lo que
las hace atractivas para quienes planean
una inversión a largo plazo.
Plazo: Suele ser a mediano o largo plazo,
con opciones de 15 a 30 años.

Rapidez: El proceso de aprobación y
desembolso es más ágil que en los
préstamos tradicionales, ideal para cerrar
acuerdos rápidamente.
Flexibilidad: Los requisitos son menos
estrictos, ya que el valor de la propiedad
suele ser el principal criterio de
evaluación.
Tasas de interés: Son más altas debido al
mayor riesgo asumido por el prestamista.
Uso: Son ideales para financiamiento
temporal, como proyectos de compra y
venta rápida (flipping) o cuando se espera
refinanciar la propiedad en el corto plazo.

Características principales:

Características principales:
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Préstamos Tradicionales

Financiamiento Privado
(Hard Money Loans)



CAPÍTULO 03

REQUISITOS BÁSICOS PARA
INVERSIONISTAS EXTRANJEROS
El mercado inmobiliario de Estados Unidos
ofrece opciones específicas para
inversionistas extranjeros que buscan adquirir
propiedades sin tener un historial crediticio en
el país. Este tipo de financiamiento está
diseñado para facilitar el acceso al mercado,
aunque requiere cumplir con ciertos
requisitos más estrictos.

Con los requisitos adecuados y la asesoría
correcta, los préstamos para extranjeros
ofrecen una vía efectiva para acceder al
mercado inmobiliario de Estados Unidos. En
los próximos capítulos, exploraremos cómo
preparar una solicitud sólida y maximizar tus
oportunidades de financiamiento.

fiscal emitido por el IRS para extranjeros.

Estados financieros del país de origen:
Incluyen estados bancarios y otros
documentos que reflejen la estabilidad
financiera.
Pruebas de ingresos: Pueden incluir
declaraciones de impuestos, talones de
pago o certificaciones bancarias que
demuestren capacidad de pago.
Pago inicial: Dependiendo del tipo de
préstamo, este puede variar entre el 20%
y el 50% del valor de la propiedad.Estos préstamos están diseñados para

personas que no cuentan con un historial
crediticio en Estados Unidos. Aunque suelen
tener requisitos más exigentes, son una
excelente opción para quienes desean invertir
desde el extranjero.

Para aplicar a un préstamo en Estados
Unidos, los inversionistas extranjeros deben
presentar una serie de documentos clave:

Pago inicial elevado: Generalmente se
requiere un pago inicial del 30% al 50% del
valor de la propiedad.
Requisitos específicos: La evaluación del
prestamista se enfoca en los ingresos y
estados financieros del país de origen,
además de la propiedad que se planea
adquirir.

Pasaporte válido: Como prueba de
identidad.
ITIN (Individual Taxpayer Identification
Number): Un número de identificación
“”””””

Características principales:
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Préstamos para
Extranjeros

Requisitos Básicos



CAPÍTULO 04

PASO 1: EVALÚA TU CAPACIDAD
FINANCIERA
Antes de buscar financiamiento para una
propiedad inmobiliaria, es fundamental
analizar tu capacidad económica. Este paso
inicial te ayudará a establecer un presupuesto
realista y evitar compromisos financieros
insostenibles.

Evaluar tu capacidad financiera con precisión
es un paso crucial para garantizar que el
financiamiento sea manejable y sostenible. En
los siguientes pasos, exploraremos cómo
utilizar esta información para seleccionar el
préstamo más adecuado y preparar una
solicitud sólida.

Ingresos disponibles: Calcula tus ingresos
netos después de deducir todos tus
gastos mensuales, como renta, servicios y
otros compromisos financieros. Esto te
permitirá saber cuánto dinero tienes
disponible para destinar al pago del
préstamo.
Costos adicionales: Incluye en tu cálculo
los gastos asociados a la compra de una
propiedad, como impuestos, seguros y
costos de cierre, que pueden representar
un porcentaje significativo del valor total.

Aunque las cifras exactas varían según la
entidad financiera, una fórmula útil para
estimar cuánto puedes solicitar es considerar
que tus pagos mensuales del préstamo no
deben exceder el 28%-30% de tus ingresos
mensuales netos.

Por ejemplo:

Si tus ingresos netos mensuales son
$5,000, el pago mensual del préstamo no
debería superar los $1,500.
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Aspectos clave a evaluar:

Fórmula básica:



CAPÍTULO 05

PASO 2: ELIGE EL TIPO DE
PRÉSTAMO ADECUADO
Seleccionar el préstamo correcto es esencial
para garantizar que tu financiamiento se
alinee con tus objetivos de inversión. Cada
tipo de préstamo ofrece ventajas específicas
según el tipo de propiedad y la estrategia
financiera que desees implementar.

Elegir el préstamo adecuado dependerá de
tus metas financieras, el tipo de propiedad
que deseas adquirir y el plazo en el que
planeas recuperar tu inversión. En los
próximos pasos, aprenderás cómo preparar
tu solicitud y garantizar un proceso de
financiamiento exitoso.

Los préstamos hipotecarios tradicionales son
ideales para quienes buscan adquirir
propiedades residenciales para uso personal
o como inversión a largo plazo. Ofrecen tasas
de interés más bajas y plazos de pago
extendidos, generalmente entre 15 y 30 años.

El financiamiento privado, como los hard
money loans, es perfecto para proyectos de
flipping (compra, renovación y venta rápida de
propiedades). Estos préstamos destacan por
su rapidez y flexibilidad, aunque suelen tener
tasas de interés más altas.

Para oficinas, locales comerciales o
propiedades multifamiliares, existen
préstamos especializados diseñados para
satisfacer las necesidades específicas de los
inversores en bienes raíces comerciales.
Estos financiamientos suelen incluir términos
adaptados al flujo de ingresos generado por
la propiedad.
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Opciones de préstamos:
Largo plazo

Corto plazo

Propiedades comerciales



CAPÍTULO 06

PASO 3: ENCUENTRA UN
PRESTAMISTA CONFIABLE
El éxito de tu financiamiento depende en gran
medida de elegir un prestamista confiable
que se adapte a tus necesidades como
inversionista extranjero. Trabajar con
instituciones o profesionales con experiencia
en el mercado inmobiliario estadounidense te
garantizará un proceso más fluido y seguro.

Encontrar un prestamista confiable es un
paso crucial para garantizar que tu
experiencia de financiamiento sea eficiente y
sin complicaciones. En el próximo paso,
aprenderás cómo preparar tu solicitud para
maximizar tus probabilidades de aprobación.

Ofrecen productos financieros
específicamente diseñados para no
residentes, con términos competitivos y el
respaldo de instituciones reconocidas.

Estos profesionales actúan como
intermediarios entre tú y los prestamistas,
ayudándote a encontrar las mejores opciones
según tu perfil y necesidades.

Son ideales para soluciones rápidas y
flexibles, especialmente si no calificas para
opciones tradicionales. Aunque tienen tasas
de interés más altas, son útiles para
proyectos temporales
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Opciones de
prestamistas:
Bancos internacionales

Brokers hipotecarios

Prestamistas privados



CAPÍTULO 07

PASO 4: PROCESO DE
SOLICITUD DE FINANCIAMIENTO
Solicitar un préstamo para adquirir una
propiedad inmobiliaria en Estados Unidos
implica seguir un proceso estructurado. Cada
paso es fundamental para asegurar que tu
solicitud sea evaluada de manera favorable.

Entender cada etapa del proceso de solicitud
de financiamiento te permitirá prepararte
adecuadamente y agilizar los trámites. En el
próximo paso, exploraremos cómo cerrar el
trato y asegurarte de que todo esté en orden
para concretar tu inversión.

Proporciona toda la información requerida por
el prestamista, incluyendo datos personales,
información financiera y detalles sobre el
propósito del préstamo. Asegúrate de ser
preciso y honesto para evitar demoras en el
proceso.

El prestamista revisará tu historial financiero y
los documentos que proporcionaste, como
estados financieros, pruebas de ingresos y tu
historial crediticio (si aplica). En el caso de
inversionistas extranjeros, también evaluarán
los documentos del país de origen.

Una vez que tu solicitud sea aprobada
preliminarmente, el prestamista llevará a cabo
inspecciones y tasaciones de la propiedad
para determinar su valor y asegurar que se
ajuste al monto del préstamo solicitado.
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Pasos en el proceso
Completa la solicitud

Verificación

Evaluación de la
propiedad



CAPÍTULO 08

PASO 5: APROBACIÓN Y CIERRE
DEL PRÉSTAMO
El último paso en el proceso de
financiamiento es obtener la aprobación final
y completar el cierre del préstamo. Esta
etapa marca el momento en el que podrás
concretar tu inversión inmobiliaria.

La aprobación y el cierre del préstamo son el
paso final para asegurar tu financiamiento y
concretar tu inversión inmobiliaria. Con la
asesoría adecuada, este proceso puede ser
rápido, seguro y sin complicaciones,
marcando el inicio de tu éxito en el mercado
inmobiliario.

Una vez que hayas cumplido con todos los
requisitos del prestamista, recibirás una carta
de aprobación formal. Este documento
confirma que el préstamo ha sido aprobado y
detalla los términos acordados, como el
monto, la tasa de interés y el plazo.

En esta etapa, firmas los documentos legales
necesarios para formalizar el préstamo y la
compra de la propiedad. También deberás
pagar los costos de cierre, que pueden incluir
impuestos, seguros y tarifas administrativas.
Una vez completado este proceso, recibirás
los fondos o el acceso a la propiedad
financiada.
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Pasos finales:
Aprobación

Cierre



CAPÍTULO 09

CONSEJOS Y PREGUNTAS
FRECUENTES
El proceso de obtener financiamiento para
una propiedad inmobiliaria puede ser
complejo, pero con una buena preparación y
el apoyo adecuado, puedes simplificarlo
significativamente. Aquí tienes algunos
consejos clave para facilitar cada etapa:

El proceso puede tomar entre 30 y 60 días,
dependiendo del prestamista, la complejidad
del caso y la rapidez con la que entregues la
documentación requerida.

Si enfrentas dificultades para realizar los
pagos, es crucial comunicarte con tu
prestamista de inmediato. Muchas veces,
pueden ofrecer opciones como
reestructuración del préstamo o ajustes
temporales en los términos.

Reúne y organiza todos los documentos
necesarios, como pasaporte, ITIN, estados
financieros y pruebas de ingresos. Tenerlos
listos agilizará el proceso.

Durante el proceso, mantén un historial
financiero limpio, evitando tomar nuevas
deudas que puedan afectar tu capacidad de
pago.

Trabaja con un asesor financiero o un agente
inmobiliario con experiencia en el mercado
estadounidense. Su conocimiento puede
ayudarte a navegar el proceso con mayor
facilidad y evitar errores costosos.

Sí, algunos prestamistas ofrecen productos
diseñados específicamente para extranjeros
sin historial crediticio, aunque generalmente
requieren un pago inicial más alto y
documentación adicional.
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Prepárate con
anticipación

Evita deudas
innecesarias

Consulta a expertos

¿Puedo obtener
financiamiento sin historial
crediticio en EE.UU.?

¿Cuánto tiempo lleva
obtener un préstamo?

¿Qué sucede si no puedo
pagar el préstamo?



CAPÍTULO 10

CONCLUSIÓN

Zuleima Quintero
Realtor

Obtener financiamiento en los
Estados Unidos como inversionista
extranjero es totalmente viable con la
preparación y la orientación
adecuada. Este proceso, aunque
puede parecer complejo al inicio, se
vuelve manejable siguiendo los pasos
de esta guía. Al organizar tu
documentación, elegir el préstamo
adecuado y trabajar con expertos,
puedes acceder a valiosas
oportunidades inmobiliarias y construir
un portafolio rentable que maximice
tus inversiones.

¿Necesitas ayuda con tu
financiamiento o encontrar la
propiedad ideal?

Contáctanos. Estamos aquí para
brindarte el apoyo y la asesoría que
necesitas para dar el siguiente paso
en tu camino como inversionista
inmobiliario.
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